NAJOMNA ZMLUVA

C.j.: 463/2018

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’> Obec Lendak

v zastupeni Pavlom Huda¢ekom, starostom obce
Kostolna 14, 059 07 Lendak

¢. 0.: 1641786001/5600, Prima banka Slovensko, a. s.,
1CO: 00321326

DIC: 2020697206

Najomca: Lucia Kellnerova

Hlavna 46, 059 07 Lendak
IBAN: SK35 1100 0000 0080 1011 4374, Raiffeisen Bank, a. s.,
ICO: 51 373 904

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

1.

2.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom prevadzkovej budovy — kultdrny dom v obci
Lendak, Revolu¢na 281/2, parc. ¢. 1209 v k. 0. Lendak.

Najomca je podnikatelom zapisanym v Zivnostenskom registri SR pod &. 730-16232,
ev. ¢. zivnostenského listu OU-KK-0ZP-2018/005719-2.

CLII
Predmet a ic¢el najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZzivania prizemie s pristavbou v budove
kultrneho domu v obci Lendak, parc. ¢. 1209 v k. 4. Lendak. Prenajimatel’ dava
njjomcovi do najmu uvedeny objekt za UCelom vyuzivania priestorov na
podnikatel'ska ¢innost’ uvedent v Zivnostenskom liste najomcu. Najomca sa zavazuje,
ze bude prenajimané priestory uzivat' predovSetkym na poskytovanie reStauranych
sluzieb, zabavnu ¢innost” (kultarne podujatia, svadby, diskotéky, kary a pod.). Zmena
ucelu moze byt realizovana vyluéne pisomne, formou dodatku k zmluve. Najomca sa
zavazuje ¢innost’ vykonavat’ za podmienok dodrziavania platnych pravnych predpisov
a v stlade s pravidlami ob¢ianskeho spolunazivania.

Celkova vymera podlahovej plochy prenajatého nebytového priestoru, t. j. prizemie
s pristavbou je 312 m2,

CL 111
Doba najmu

Né&jom sa uzatvara od 1. maja 2018 na dobu neurd¢ita.



CLIV
N&jomné a ihrada za sluzby

Dnom vzniku najmu je ndjomca povinny platit uhradu za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru.
Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom vo vyske
> 15€/m? za prizemie s pristavbou, ¢o ¢ini 4 680,00€/rok

(312 m?x 15,00 € = 4 680,00),
Mesacna vyska najomného je 390,00 €. Prenajimatel’ sa zavézuje prispievat’ na
udrzbu, opravy a modernizaciu budovy vo vyske 939,12 € ro¢ne a ngjomca 1 372,80 €
rocne (zuctovanie uvedenych finan¢nych prostriedkov do 31.1.).
Najomné sa plati mesacne a je splatné vzdy v 15. den nasledujuceho kalendarneho
mesiaca.
Ak nadjomca neuhradi najomné vo vyske a Vv lehote uvedenej v Cl. IV, je povinny
platit’ irok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy dent omeSkania.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom
na riadne uZivanie a vV tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych
S najmom.

CL VI
Prava a povinnosti ndjomcu

Najomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor len na ucel dohodnuty touto zmluvou.
Popri najomcovi st opravneni nebytovy priestor a prislusenstvo uzivat’ zamestnanci
najomcu, ktori v nebytovych priestoroch vykonavaju pracu.

Najomca sa zavizuje poskytnut bezplatne uvedené priestory na kultirne podujatia
obce, vpocte 10 podujati roéne. Poziadavku obec nahlasi jeden mesiac vopred
a dohodne snajomcom dal$ie podmienky. Okrem toho sa najomca zavizuje
uprednostiiovat’ podujatia v poradi: 1. obec, 2. obcianske, 3. vlastné.

Najomca je povinny uzivat nebytovy priestor riadne a zabezpeéit, aby
prevadzkovanim ¢innosti, na ktora si nebytovy priestor prenajal, nebol ruseny pokoj
a poriadok v okoli budovy.

N4jomca je povinny na vlastné ndklady zabezpecit’ upratovanie prenajatého priestoru,
dodrziavat’ predpisy o bezpeCnosti pri praci, protipoziarne predpisy, zakon
0 fajc¢iaroch.

N4jomca zodpovedd za hmotnu ¢i int Skodu spésobent1 zavinenym konanim najomcu,
jeho zamestnancov, ¢i d’alSich 0s6b zdrZzujucich sa v prenajatom priestore so suhlasom
najomcu.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda
za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. N4jomca je povinny znaSat’
obmedzenie v uzivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.



7. Najomca hradi a vykonava alebo zabezpecuje vykonanie prac v zmysle Nariadenia
vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonédvaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

8. N&jomca je povinny na svoje naklady poistit’ objekt a hnutelny majetok proti
zivelnym pohromam a zabezpecit' vykonavanie reviznych sprav elektroinstalécie,
plynofikécie a hromozvodov.

9. Prenechat nebytovy priestor do ndjmu tretim osobam mdze ndjomca len

s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

CL VIl
Skoncenie najmu

=

Najom skon¢i pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou.

2. V pisomnej dohode 0 zaniku najmu sa uvedie def, ku ktorému najom konc¢i. Ak den

skonCenia najmu nie je v dohode uvedeny, skon¢i sa najom diiom nasledujicim po

dni, ked’ bola pisomna dohoda uzavreta.

Vypovedat’ zmluvu o najme mozu obe strany len z dévodov uvedenych v ods. 4 a 5.

4. Prenajimatel’ mbze vypovedat’ zmluvu o najme, ak

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca meska s platenim uhrady za sluzby viac ako jeden mesiac,

C) najomca alebo iné osoby, ktoré uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéach stavby, ¢o brani uzivat’
nebytovy priestor,

e) najomca prenecha nebytovy priestor do podnajmu bez predchadzajlceho
suhlasu prenajimatel’a.

5. Néajomca moze vypovedat zmluvu o ndjme, ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia nadjomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,

C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice z tejto zmluvy alebo
zo zakona.

6. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plyntt’ prvého dila mesiaca nasledujiiceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

7. Pocas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoznit’ zaujemcovi o najom
prehliadku nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatel’a alebo osoby nim
splnomocnenej. Najomca nesmie byt’ prehliadkou zbyto¢ne obt'azovany.

8. V den skonéenia njjmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi uvolneny

nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, akeé je

obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe.

w

ClL VIII

Ngjomca ma néarok umiestnit’ si reklamu, schvalent prenajimatelom, nad vchodom do
predajne po dohode s prenajimatel'om o mieste a spésobe uchytenia na budovu.

CLIX

N4ajomca je opravneny vybudovat’ pristavbu skladovych priestorov s rozmermi 2,5 x 10 m
pod existujucim pristreSkom budovy v zmysle stavebného zakona.



N4ajomca modze vykonavat’ stavebné, ¢i iné upravy v prenajatom priestore na vlastné naklady
len po predchddzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

CL X

Okrem doévodov uvedenych v § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. najom zanika aj v pripade, ak
technicky stav budovy, kde sa nachadza predmet najmu, bude vyZzadovat’ rekonstrukciu alebo
Vac§iu opravu.

CL. X1
1. Ceny najmu za d’al$ie roky sa budi upravovat’ v nadvéznosti na oficialny index rastu

cien, resp. na zaklade rozhodnutia Obecného zastupitel'stva v Lendaku.
2. Zmluva je vyhotovena v dvoch originaloch, 1 x obdrzi nijomca a 1 x prenajimatel’.

V Lendaku, diia ........c.ccceeeeee V Lendaku, diia .........cccceeveiennnne
prenajimatel’: najomca:



